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Sanierungsfall Tiefgarage - Teil 2

Dipl.-Ing. Rainer Eger, Konigsbrunn

Rund 80 % des Baubestands in der Bundesrepublik sind dlter als
25 Jahre. Insbesondere Tiefgaragen weisen oft sichtbare Warnsi-
gnale beziiglich der Tragstruktur auf. Sind diese erkannt, stellt
sich die Frage nach der richtigen weiteren Vorgehensweise. Zu
diesem Zeitpunkt werden bereits die Weichen fiir den spateren
Sanierungsverlauf, die Kosten und die Dauerhaftigkeit der Sa-
nierung gestellt.

Wenn eine Tiefgarage erste Schadenssymptome aufweist und die wichtigs-
ten Informationen zusammengetragen sind, muss der Verwalter des Ob-
jekts nun die Entscheidung Gber die weitere Vorgehensweise vorbereiten.
Um hier immer richtig zu liegen, ist folgender Grundsatz zu beachten:

© GRUNDSATZ:

Eine Tiefgaragensanierung muss geplant sein.

Eine Tiefgarage besteht im Regelfall fast ausschlieRlich aus tragenden
Bauteilen (Fundamente, Bodenplatten, Stitzen, Wénde, Unterzige,
Konsolen, Zwischendecken, Decken usw.). Fir die Instandsetzung dieser
Bauteile nach DIN 1045 gilt die Richtlinie ,Schutz und Instandsetzung
von Betonbauteilen” des Deutschen Ausschusses fur Stahlbeton (kurz:
RiLi SIB des DAStD). Bei dieser Richtlinie handelt es sich um eine bau-
aufsichtlich eingefiihrte Vorschrift. Dieser Umstand ist auch in Fach-
kreisen immer noch weitgehend unbekannt.

Die Instandsetzungsrichtlinie schreibt gleich zu Beginn in Teil 1 vor, dass
ein sachkundiger Planer einzuschalten ist, wenn z. B. eine Gefshr-
dung der Standsicherheit vorliegt, aber auch wenn ein Schaden mit
grofser Wahrscheinlichkeit kiinftig zu erwarten ist. Dieser Umstand ist
speziell in Tiefgaragen in der Regel immer gegeben, wenn sich erste
Schadenshinweise zeigen. Durch die baurechtliche Relevanz ergeben
sich dadurch auch entsprechende Haftungsrisiken im Falle eines Bau-
teilversagens, wenn die Richtlinie nicht beachtet wurde.
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Abb. 1: Die richtige Vorgehensweise bei Sanierungen
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Die richtige Vorgehensweise - 6 Schritte zum Ziel

Auch wenn es kein allgemeingltiges Patentrezept fir das richtige Vor-
gehen auf dem Weg zu einer erfolgreichen Sanierung gibt und jede
Malnahme individuell zu betrachten ist, so sind die wesentlichen
Schritte doch immer gleich. Werden diese Schritte eingehalten, sind
die Rahmenbedingungen fir eine erfolgreiche Tiefgaragensanierung
gegeben.

1. Ermittlung des Ist-Zustands und des Soll-Zustands

Zur Ermittlung des Ist-Zustands gehéren neben den Grunddaten wie
Garagenalter, Plane, Grundwasserstand usw. auch Bauwerksuntersu-
chungen. Nach Vorliegen der Untersuchungsergebnisse ist dann der ge-
wunschte Soll-Zustand festzulegen. Dabei ist der planmaRige und vom
Kunden erwartete Soll-Zustand nach der Sanierung festzuhalten.

2. Erarbeitung des Instandsetzungskonzepts

Im Instandsetzungskonzept werden konkrete Instandsetzungslésungen
dargestellt, wobei hier auch mogliche Alternativen zu bericksichtigen
sind. Das Konzept ist mit dem Auftraggeber abzustimmen. Diese Ab-
stimmung sollte der Planer auch einfordern.

3. Instandsetzungsplanung - die konkrete Sanierungsplanung
Bei der Instandsetzungsplanung wird aus dem Konzept eine konkrete
Anleitung, wie und in welchem Umfang die Sanierung auszufthren ist.
Sie berGcksichtigt die Einhaltung der Instandsetzungsrichtlinie, indem je
nach Betonbauteil und Schadigungsrate das passende Instandsetzungs-
prinzip (R, W, C und K) ausgewshlt wird.

4. Das Leistungsverzeichnis - kurz: ,LV” oder , Ausschreibung”
genannt

Das Leistungsverzeichnis bildet das ,Herz” der gesamten Sanierungs-

planung. In diesem sind die Vertrags- und Rahmenbedingungen der

Sanierungsarbeiten sowie die einzelnen Arbeitsschritte beschrieben

(was - in welcher Quantitat/Qualitat - wie und wo). Das Ergebnis der

Ausschreibung sind vergleichbare Angebote von Fachfirmen.

5. Bauiiberwachung

Aufgabe der Bauiiberwachung ist es, fur die Umsetzung der geplanten
Mallnahme nach Vergabe an den preiswertesten (d. h. nicht notwen-
digerweise billigsten) Bieter zu sorgen. Hier spielt Verantwortung eine
grolBe Rolle (Standsicherheit, Baustellensicherheit, Uberwachung, Pri-
fung usw.).

6. Instandhaltung - MaBnahmen wéhrend der weiteren
Nutzung

0b Wartung oder regelméBige Begehungen: Durch vorausschauende

Planung der InstandhaltungsmaRnahmen kann die Lebensdauer eines

Bauwerks stark beeinflusst werden.
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Der konkrete Einstieg
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© PRAXIS-TIPP: AUSWAHL SACHKUNDIGER PLANER

Der sachkundige Planer hat u. E. mindestens folgende Qualifikation
vorzuweisen:

m abgeschlossenes Bauingenieurstudium

m SIVV-Schein

= mindestens 10 Jahre Bauleitungserfahrung

m einschlagige Referenzen in der Tiefgaragensanierung

Mit der Veroffentlichung der europaischen Normenreihe EN 1504 in den
Jahren 2004 bis 2008 wird in Deutschland eine Anpassung der Richtlinie
SIB erforderlich. Die Angabe eines konkreten Zeitplans bis zur Verof-
fentlichung der neuen Richtlinie ist selbst durch den DAfStb im Moment
nahezu unmoglich. Es kristallisiert sich jedoch bereits heraus, dass im
Zuge der Erweiterung der Verantwortung und des Aufgabengebiets bei
der Planung der sachkundige Planer nach der neuen Richtlinie genaue,
spezifizierte Kenntnisse nachweisen kénnen muss.

Bestimmung des Ist-Zustands

Der sachkundige Planer hat nach einer Objektbegehung den erforderlichen
Umfang der Bauwerksprifungen im Hinblick auf das angestrebte Sanie-
rungsziel festzulegen. Ich sehe es als unverzichtbar an, dass derjenige, der
spater den ,Bauplan” der Sanierung erstellt, auch die Prufstellen festlegt.

© PRAXIS-TIPP: FESTLEGUNG DER PRUFSTELLEN HINTERFRAGEN

Legen Sie Wert darauf, dass der sachkundige Planer die Priifstellen
vor Ort personlich festlegt und hinterfragen Sie die Festlequngen, falls
Sie noch keine Erfahrungen mit dem sachkundigen Planer haben - ein
erfahrener Planer kann Ihnen schnelle und prazise Auskunft geben!

Der Prifumfang ist objektabhangig. Allerdings gibt es Standarduntersu-
chungen, die bei keiner Bauwerksuntersuchung zur ersten Einschatzung
des Ist-Zustands der betroffenen Bauteile fehlen sollten:

= Bestimmung der Karbonatisierungstiefe

= Messung der Bewehrungstberdeckung

= Chloridwertbestimmung

Erganzende Untersuchungen sind dann z. B. Bestimmung der Beton-
druckfestigkeit und des Schichtaufbaus, Haftzugprifungen, Material-
und Gefahrstoffanalysen u. dgl.

Interpretation der Bauwerksuntersuchungen

Das Ergebnis der Bauwerksuntersuchungen ist im Regelfall in einem
Prufbericht zusammengefasst. Dabei lehrt die Erfahrung, dass die Sei-
tenanzahl keine Rickschlusse auf die Qualitat des Berichts zulasst.

Abb. 2: Chloridwerte - Tabelle (Auszug)

Das wichtigste Ergebnis in Tiefgaragen sind in der Regel die vorhande-
nen Chloridwerte. Liegen diese ber 0,4 % des enthaltenen Zementge-
halts im Beton (% M.-Cem.), so missen Mallnahmen getroffen werden,
im Einzelfall auch schon bei wesentlich geringeren Konzentrationen, z.
B. bei Spannbeton > 0,2% M.-Cem.!

© ACHTUNG: KEIN FESTER GRENZWERT

Es gibt keinen ,festen Grenzwert”. Das Korrosionsrisiko ist immer
individuell nach den tatsachlichen Bedingungen durch den sach-
kundigen Planer zu bewerten! Auch bei geringeren Werten als den
vorgenannten zuldssigen Chloridgehalten kann bereits Korrosion
auftreten.

Ein guter Bericht fasst das Ergebnis kurz und knapp zusammen und
gibt Auskunft tber die weitere Vorgehensweise. Im Idealfall sollte dies
so verstandlich formuliert sein, dass Sie als Verwalter mit den Infor-
mationen dieser Zusammenfassung den tatsachlichen Zustand treffend
einschatzen und den nachsten Schritt auf dem Weg zu einer erfolg-
reichen Sanierung einleiten kénnen. In obenstehender Abbildung ist
ersichtlich, wie z. B. eine Chloridwerttabelle Gbersichtlich dargestellt
werden kann.

Ausblick

Der Einstieg in den Prozess der Tiefgaragensanierung ist mit Bestim-
mung des Ist-Zustands getan. Im nachsten Teil werden wir uns mit den
nachsten Schritten sowie der konkreten Planung, Kontrollméglichkeiten
des Verwalters u. dgl. befassen.

@ Weiterfiihrende Informationen:
Dipl.-Ing. Rainer Eger halt auf dem 21. Deutschen Verwaltertag in Berlin
am 26.9.2013 um 16:15 Uhr und am 27.9.2013 um 13:00 Uhr jeweils

einen Fachvortrag zum Thema © DER AUTOR
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